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1. Общие положения.

1.1. Жилищно-строительный кооператив «Луховка» (далее – ЖСК) создан протоколом Общего собрания членов, протокол № 1 от 05 июля 2013г. объединившихся на добровольной основе в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье, а также управления жилыми и нежилыми помещениями и иным имуществом  ЖСК. 

1.2. ЖСК осуществляет свою деятельность в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, другими актами законодательства, действующими на территории Российской Федерации, настоящим Уставом, внутренними документами ЖСК и решениями органов управления ЖСК. 

1.3. Полное наименование ЖСК: Жилищно-строительный ЖСК «Луховка»

Сокращенное наименование: ЖСК «Луховка».

1.4. Место нахождения ЖСК: Республика Мордовия,  г. Саранск, ул. Коммунистическая, 89.
1.5. ЖСК является некоммерческой организацией. ЖСК не имеет в качестве основной цели своей деятельности извлечение прибыли. Доходы, полученные ЖСК от своей деятельности, осуществляемой ЖСК в соответствии с действующим законодательством и настоящим Уставом, используются в соответствии с бюджетом ЖСК, утвержденным Общим собранием членов ЖСК.

1.6. ЖСК является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, имеет обособленное имущество и отвечает по своим обязательствам этим имуществом, имеет самостоятельный баланс, печать со своим полным наименованием, штампы и бланки со своим наименованием, сайт в сети «Интернет»,  а также зарегистрированную в установленном порядке эмблему и другие необходимые реквизиты. ЖСК вправе,  в установленном порядке открывать счета, в том числе валютные, в банках и иных кредитных организациях на территории Российской Федерации и за ее пределами. 

1.7. ЖСК может от своего имени совершать любые сделки, не противоречащие законодательству и настоящему Уставу, приобретать имущественные и не имущественные права и осуществлять обязанности, представлять общие интересы членов ЖСК в органах государственной власти и управления, органах местного самоуправления, предприятиях, учреждениях и организациях, независимо от форм собственности.

1.8. Требования настоящего Устава обязательны для исполнения всеми членами ЖСК и ЖСК, как юридическим лицом. Правомочия ЖСК, как юридического лица, реализуются его органами управления в пределах компетенции, установленной настоящим Уставом.

2. Предмет и цели ЖСК.

2.1. ЖСК создан для удовлетворения потребностей физических и юридических лиц - членов ЖСК в жилье, путем  строительства жилых индивидуальных домов на земельном участке в п. Луховка. 

2.2. Целями деятельности ЖСК являются:

2.2.1. Реализация проекта застройки земельного участка  в поселке Луховка городского округа Саранск  путем  финансирования строительства   индивидуальных жилых домов, инженерных сетей и иных  объектов, необходимых для нормального функционирования  жилых домов, в совокупности составляющих коттеджный поселок.
2.2.2. Проектирование, строительство, ввод в эксплуатацию жилых индивидуальных домов, объектов общего пользования и объектов инженерных коммуникаций.

2.2.3. Обеспечение согласованного порядка реализации прав членов ЖСК по владению и пользованию объектами общего пользования.

2.2.4. Планировка и обустройство территории ЖСК в границах земельного участка котеджного поселка, в том числе создание благоприятной экологической обстановки на территории, благоустройство и озеленение территории ЖСК, поддержание ее в состоянии, отвечающем культурно-эстетическим требованиям. 

2.2.5. Обеспечение защиты прав и законных интересов членов ЖСК в жилищных отношениях, а также в иных отношениях с органами власти и управления, органами местного самоуправления, судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами.

2.2.6. Обеспечение рационального использования общих земельных участков членов ЖСК.

2.3. Для достижения целей, указанных в настоящем Уставе, ЖСК может заниматься следующими видами хозяйственной деятельности:

2.3.1. Привлечение вступительных, паевых, членских, целевых и дополнительных взносов членов ЖСК. 

2.3.2. Заключение договоров со специализированными организациями для осуществления проектных, строительных, ремонтно-эксплуатационных, обслуживающих и других работ.

2.3.3. Выполнение работ и оказание услуг для членов ЖСК, соответствующих целям деятельности ЖСК.

2.3.4. ЖСК вправе заниматься иными видами деятельности, не запрещенными законом и соответствующим целям деятельности ЖСК. 

3. Порядок вступления в члены ЖСК. Уступка пая.

3.1. Право на вступление в ЖСК имеют физические лица, достигшие возраста шестнадцати лет, и юридические лица. Юридические лица могут быть членами ЖСК в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.
3.2. Количество членов ЖСК не может быть менее чем пять, но не должно превышать количество жилых индивидуальных домов в ЖСК ( 236 паев).

3.3.  Учредители ЖСК, принявшие решение об  учреждении  ЖСК, становятся членами ЖСК с момента его государственной регистрации в качестве юридического лица.

3.4. Заявитель обязан подать в Правление ЖСК (на имя Председателя ЖСК) письменное заявление установленной формы о приеме в члены ЖСК с приложением документов, предусмотренных настоящим Уставом и установленных Правлением ЖСК:

Основные документы, представляемые Заявителями: 

3.4.1. Для физических лиц: 

- копия паспорта, с предъявлением оригинала.

3.4.2. Для юридических лиц:

- нотариально заверенные копии учредительных документов, свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

- подлинный экземпляр выписки из единого государственного реестра юридических лиц со всеми зарегистрированными изменениями на дату предоставления заявления;

- решение соответствующего органа управления юридического лица - заявителя в чью компетенцию входит принятие решений об участии (членстве) в некоммерческих организациях и заключении соответствующих договоров;

- решение органа управления юридического лица об избрании (назначении) руководителя юридического лица.

- документы, подтверждающие реорганизацию члена ЖСК - юридического лица;

3.4.3. Дополнительные документы, предоставляемые Заявителями, намеренными получить право застройки земельного участка, ранее переданного другому члену ЖСК:

- подписанный Заявителем и членом ЖСК акт приема-передачи пая, заверенный нотариально.
- справку из бухгалтерии ЖСК об отсутствии  (наличии) у члена ЖСК, передающего пай (часть пая), просроченной задолженности по уплате вступительного, паевого, членских и иных взносов. 

- подписанный Заявителем и членом ЖСК акт приема - передачи незавершенного строительством объекта (при наличии);

- копию договора (соглашения), на основании которого Заявитель приобретает права на строящийся объект. Копия договора (соглашения) должна быть заверена членом ЖСК, осуществляющим строительство объекта недвижимого имущества;

- заверенную копию акта приема-передачи объекта недвижимого имущества, подписанного Заявителем и членом ЖСК, осуществляющим строительство, при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию;

- нотариально заверенную копию свидетельства о государственной регистрации права, подтверждающего право собственности Заявителя;

- свидетельство о праве на наследство (для наследников умерших членов ЖСК);

3.5. Директор  ЖСК обязан рассмотреть заявление о приеме в члены ЖСК в течение 30 (тридцати) календарных  дней, со дня  такого заявления. Директор  ЖСК вправе возвратить  заявление о вступлении в ЖСК  при непредставлении Заявителем документов установленных Уставом.

3.6. В случае принятия Директором  ЖСК положительного решения о приеме Заявителя в члены ЖСК Правление обязано  рассмотреть вопрос   об утверждении решения о приеме в члены ЖСК на следующем,  после принятия решения Директором ЖСК, заседании Правления..  

3.7. Заявитель признается членом ЖСК после утверждения решения Директора  о приеме в члены ЖСК при условии выполнения обязательств по уплате вступительного взноса.

4. Реестр членов ЖСК.

4.1. ЖСК обязан вести реестр членов ЖСК, в котором должны содержаться сведения:

4.1.1. фамилия, имя, отчество члена ЖСК;

4.1.2. паспортные данные или данные иного удостоверяющего личность члена ЖСК документа;

4.1.3. почтовый адрес, телефон, адрес электронной почты члена ЖСК.

4.2. Внесение записи в реестр членов ЖСК осуществляется после утверждения решения о приеме в члены ЖСК Правлением  ЖСК.

4.3. Член ЖСК обязан своевременно информировать Директора  ЖСК об изменении сведений о себе и о имеющихся у него имущественных и иных прав, имеющих значение для его членства в ЖСК. В случае несвоевременного информирования об изменении вышеуказанных сведений,  ЖСК не несет ответственность за нарушение прав членов ЖСК и связанные с этим убытки.

4.4. Основанием для исключения лица из реестра членов ЖСК является:

- решение Правления ЖСК (в случае выхода члена ЖСК);

- решение Общего собрания членов ЖСК (в случае исключения члена ЖСК);

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц и индивидуальных предпринимателей (в случае ликвидации юридического лица);

- копия свидетельства о смерти, решение суда об объявлении умершим или иной официальный документ, подтверждающий смерть члена ЖСК;

- решение Правления о приеме нового члена ЖСК, в связи с приобретением права собственности на пай в полном объеме или объект недвижимости, принадлежавших члену ЖСК (при условии отсутствия иных объектов недвижимого имущества, принадлежащих члену ЖСК);

- решение суда;
- иные основания, предусмотренные действующим законодательством.

5. Прекращение членства в ЖСК.

5.1.Членство в ЖСК прекращается в случае:

 - Выхода лица из членов ЖСК;

 - Исключения лица из членов ЖСК;

- Смерти физического лица, являющегося членом ЖСК;

 - Ликвидации юридического лица, являющегося членом ЖСК;

 - Ликвидации ЖСК.

5.2. Член ЖСК вправе в любое время выйти из ЖСК независимо от согласия других его членов или ЖСК. Добровольный выход члена ЖСК из ЖСК осуществляется путем подачи письменного заявления на имя Директора  ЖСК. Заявление члена ЖСК о добровольном выходе из ЖСК должно быть рассмотрено на Директором  в срок не позднее тридцати дней, с даты поступления заявления о выходе из ЖСК. Директор  ЖСК должен  определить порядок расчетов с членом ЖСК, подавшим заявление о выходе из ЖСК с учетом положений настоящего Устава. 

5.3. Члену ЖСК, исключенному из ЖСК и не выплатившему полностью паевого взноса, выплачиваются денежные средства, уплаченные им в счет оплаты паевого взноса в течение двух месяцев с момента принятия решения об его исключении. 

5.4. Выплата члену ЖСК денежных средств, уплаченных им в счет оплаты паевого взноса производится после полного погашения обязательств члена ЖСК перед ЖСК, возникших в период его членства в ЖСК, в том числе уплата вступительного и членских взносов. ЖСК при выплате паевых средств  вправе произвести зачет встречных однородных требований в одностороннем порядке.

5.5. При расторжении договора паевых накоплений и (или) выходе из ЖСК по любым основаниям размер внесенных вступительных, членских, целевых и дополнительных взносов не возвращается ни при каких обстоятельствах. Прекращение членства в ЖСК не освобождает члена ЖСК от возникшей,  до подачи заявления о выходе из ЖСК,  обязанности по внесению взносов, за исключением паевого взноса.

5.6. Директор  ЖСК вправе включить в повестку дня заседания Правления ЖСК вопрос о вынесении на рассмотрение Общего собрания членов ЖСК вопроса об исключении члена ЖСК, в случае:

- неоднократного неисполнения обязанностей, установленных законодательством и/или Уставом, либо существенного затруднения осуществления ЖСК своей деятельности в результате действий (бездействия) члена ЖСК;

- систематического нарушения порядка внесения паевого, членских и иных взносов членом ЖСК. Под систематическим нарушением порядка внесения взносов признается нарушение сроков внесения взносов или их не доплата более трех раз в течение двенадцати месяцев, даже если каждая просрочка или размер каждой не доплаты незначительны, либо однократная просрочка внесения паевого и иных взносов сроком более чем три месяца.

6. Размер, состав и порядок внесения паевых и иных взносов.

6.1. Виды взносов в ЖСК:

6.1.1. Вступительный взнос;

6.1.2. Паевой взнос;

6.1.3. Членский взнос;

6.1.4. Целевой взнос;

6.1.5. Дополнительный взнос.

6.2. Размер и порядок внесения вступительного, членского, паевого, целевого и дополнительного взноса закрепляется в Положении о порядке оплаты членами ЖСК «Луховка» паевых и иных взносов  и Договоре паевых накоплений.

6.3. Заявитель, который не внес в установленном порядке вступительный взнос полностью, утрачивает членство в ЖСК.

6.4. Все взносы вносятся денежными средствами в рублях. Внесение не денежных взносов не допускается, если иное не установлено решением Правления  ЖСК.

6.5. Заявитель, с момента принятия Правлением ЖСК решения о приеме в члены ЖСК, обязан уплачивать все взносы предусмотренные Уставом, внутренними документами ЖСК и договором паевых накоплений.

6.6. Члены ЖСК вправе заключать договора паевых накоплений после вступления в ЖСК и при количестве членов ЖСК более 20 (двадцати), каждый член обязан заключить вышеуказанный договор в течении 30  (тридцати)  календарных дней.

6.7. Правление ЖСК вправе внести в повестку дня Общего собрания членов ЖСК вопрос об уплате целевых и (или) дополнительных взносов. Решение об уплате целевых и/или дополнительных взносов и установление их размера относится к исключительной компетенции Общего собрания членов ЖСК.

6.8.Члены ЖСК несут риск убытков, связанных с деятельностью ЖСК, в пределах своих паевых накоплений.

6.9. Вступительный, паевой и иные взносы в денежной форме вносятся членами ЖСК (физическими и юридическими лицами) в кассу ЖСК или перечисляются на банковский счет ЖСК, указанный в договоре паевых накоплений.

6.10. Внесение взносов членом ЖСК в денежной форме подтверждается следующими документами: квитанцией к приходному кассовому ордеру, удостоверенной круглой печатью ЖСК или платежным документом с отметкой банка об исполнении такого платежного документа.

6.11. Датой внесения членом ЖСК взноса считается дата оформления приходного кассового ордера или дата исполнения банком платежного документа.

6.12. В интересах консолидации средств для финансирования различных целей и задач в ЖСК могут создаваться различные фонды (паевой фонд, резервный фонд, неделимый фонд и т.п.). Фонды образуются исключительно на основании решения Общего собрания членов ЖСК, которым определяется предельная сумма средств, направляемых в тот или иной фонд, порядок его формирования, финансовые источники фонда, порядок расходования и пополнения средств фонда и иные вопросы.

6.13. Члену ЖСК, полностью выплатившему паевой взнос, выдается справка о полной выплате паевого взноса.

7. Ответственность члена ЖСК за нарушение своих обязательств по внесению взносов.

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей по внесению паевого и иных взносов член ЖСК может быть исключен из ЖСК на основании решения Общего собрания и обязан освободить закрепленный за ним земельный участок в течении 1 месяца со дня принятия такого решения.

7.2. Члену ЖСК, не выплатившему полностью паевого взноса и исключенному из ЖСК, выплачивается сумма его паенакопления в сроки и на условиях, которые предусмотрены настоящим Уставом.

8. Права и обязанности члена ЖСК.

8.1.  Обязанности членов ЖСК:

8.1.1. Своевременно и в полном объеме вносить вступительный, паевой, членский и иные взносы в соответствии с Уставом ЖСК и решениями органов управления ЖСК.

8.1.2. Выполнять требования настоящего Устава, решения Общего собрания членов ЖСК,  Правления ЖСК и Директора ЖСК, принимать участие в Общих собраниях членов ЖСК. 

8.1.3. Использовать Объекты общего пользования по их назначению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации с учетом установленных ограничений. 

8.1.4. Содержать жилые и нежилые помещения, находящиеся во владении, пользовании или в собственности члена ЖСК в надлежащем техническом состоянии и осуществлять их капитальный и текущий ремонт. Содержать в надлежащем состоянии земельный участок, находящийся в пользовании члена ЖСК.

8.1.5. При проведении строительных и земляных работ на земельном участке, переданном в его пользование, соблюдать требования, установленные федеральным законодательством и нормативно-правовыми актами Республики Мордовия.

8.1.6. Не препятствовать осуществлению прав и обязанностей другими членами ЖСК и органами ЖСК.

8.1.7. Принимать все необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу ЖСК. 

8.1.8. Обеспечить доступ к Объектам общего пользования, находящимся на земельных участках, принадлежащих (находящихся в пользовании) члена ЖСК, в случае необходимости проведения работ по поддержанию их в надлежащем техническом состоянии или необходимости их восстановления, или предотвращения возможного ущерба, который может быть причинен Объекту общего пользования.

8.1.9. Неиспользование Обособленного имущества члена ЖСК либо отказ от использования Объектов общего пользования, не являются основанием для освобождения члена ЖСК полностью или частично от уплаты членских взносов или от участия в общих расходах на содержание и ремонт имущества ЖСК. 

8.1.10. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством, Уставом ЖСК и внутренними нормативными актами ЖСК.

8.2. Член ЖСК имеет право:

8.2.1. Участвовать в управлении ЖСК как лично, так и через своего представителя, имеющего оформленные в установленном порядке полномочия, избирать и быть избранным в управляющие и контрольные органы ЖСК.

8.2.2. Осуществлять в соответствии с градостроительными, экологическими, санитарными, противопожарными и другими установленными законодательством требованиями, строительство и перестройку жилых и нежилых помещений в жилом комплексе ЖСК, принадлежащих ему на праве собственности, в соответствии с проектом застройки жилого комплекса ЖСК.

8.2.3. Приобретать право собственности на индивидуальный жилой дом и предоставленный ему земельный участок в случае полной выплаты паевого взноса и исполненных обязательств.

8.2.4. Пользоваться всеми услугами, предоставляемыми ЖСК членам ЖСК.

8.2.5. Получать информацию и копии документов, непосредственно затрагивающие его  права и законные интересы.

8.2.6. Завещать принадлежащий члену ЖСК пай, недвижимое имущество с соблюдением требований настоящего Устава и законодательства .

8.3. Член ЖСК вправе передать другому члену ЖСК или третьему лицу, а также совершать иные действия с паем, недвижимым имуществом, принадлежащему члену ЖСК, с соблюдением требований Закона и настоящего Устава.

9. Права и обязанности ЖСК.

9.1. ЖСК обязан:

9.1.1. Обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса РФ, положений других федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также Устава ЖСК.

9.1.2. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние Объектов общего пользования.

9.1.3. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов членов ЖСК.

9.1.4. Требовать от членов ЖСК уплаты вступительных, паевых, членских и иных взносов, предусмотренных настоящим Уставом, и решениями органов управления ЖСК, в том числе в судебном порядке. 

9.2. ЖСК имеет право:

9.2.1. Заключать и совершать в пределах своей компетенции сделки и договора, совершать иные отвечающие целям и задачам ЖСК действия; осуществлять предпринимательскую деятельность постольку, поскольку это служит достижению целей, для которых он создан, и соответствующую этим целям. 

9.2.2. Выступать заказчиком, техническим заказчиком, осуществлять строительный контроль  работ по строительству, эксплуатации и ремонту (текущему и капитальному) объектов общего пользования и жилых домов.

9.2.3. Иметь в собственности движимое и недвижимое имущество.

9.2.4. В лице своих уполномоченных органов (Правление ЖСК), определять смету доходов и расходов на будущий финансовый год, предусмотренную настоящим Уставом и внутренними нормативными актами ЖСК цели.

9.2.5. В соответствии с решениями Общего собрания членов ЖСК и Правления ЖСК устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год ЖСК размеры платежей и взносов для каждого члена ЖСК.

9.2.6. Открывать расчетные и иные счета в банках.

9.2.7. Выполнять работы для членов ЖСК и предоставлять им услуги.

9.2.8. Получать в банках кредитные средства на условиях, которые предусмотрены действующим законодательством Российской Федерации. 

9.2.9. Продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее ЖСК (являющееся его собственностью), в порядке, установленном Уставом.

9.2.10. В интересах консолидации финансовых средств для финансирования различных целей и задач создавать различные фонды. Фонды образуются исключительно на основании решения Общего собрания членов ЖСК, которым определяется предельная сумма средств, направляемых в тот или иной фонд, порядок его формирования, финансовые источники фонда, порядок расходования и пополнения средств фонда и иные вопросы. 

10. Имущество ЖСК. Объекты общего пользования

10.1. Имущество ЖСК состоит из:

10.1.1. Движимого и недвижимого имущества, акций и долей в предприятиях, приобретенных ЖСК в процессе своей хозяйственной деятельности;

10.1.2. Денежных средств, находящихся в распоряжении ЖСК на его расчетном счете и в кассе:

а) поступивших от членов ЖСК в виде вступительного, паевого, ежемесячного членского, дополнительного и иных взносов, предусмотренных настоящим Уставом, 

б) поступивших в виде добровольных имущественных взносов, пожертвований членов ЖСК и третьих лиц; 

в) поступивших в виде доходов от хозяйственной деятельности, дивидендов (доходов, процентов);

г) получаемых из иных источников, не запрещенных действующим законодательством РФ.

11. Органы управления ЖСК.

 11.1. Органами управления ЖСК являются:

- Общее собрание членов ЖСК;

- Правление ЖСК;

- Директор;

- Ревизор (ревизионная комиссия) ЖСК.

12. Общее собрание членов ЖСК.

12.1. Общее собрание членов ЖСК является высшим органом управления. Очередное Общее собрание ЖСК созывается Правлением не реже одного раза в год путем опубликования информации о проведении Общего собрания  в газете «Известия Мордовия» и на сайте в сети «Интернет».
12.2.  Уведомление о созыве Общего собрания публикуется не позднее чем за 20 дней до предполагаемой даты проведения Общего собрания с указанием места, даты, времени проведения собрания и с приложением повестки дня Общего собрания.

12.3. Общее собрание членов ЖСК является правомочным, если на нем присутствует более 50% членов ЖСК. Решение общего собрания членов ЖСК считается принятым при  условии,  если за него  проголосовало  более  половины  членов  ЖСК,  присутствовавших   на  нем, а по вопросам указанным в Уставе ЖСК, - более трех четвертей членов ЖСК, присутствующих на таком собрании.

12.4.В случае отсутствия кворума, Правление ЖСК назначает новую дату и время проведения общего собрания.

12.5. Каждый член ЖСК участвует в Общем собрании с правом одного решающего голоса лично или через своего представителя, полномочия которого установлены в соответствии с действующим законодательством. Полномочия представителя члена ЖСК могут быть удостоверены  директором ЖСК.
12.6. Для обсуждения вопросов, не терпящих отлагательства, могут созываться внеочередные Общие собрания. Внеочередные Общие собрания могут проводиться по инициативе Правления ЖСК, заявления в Правление ЖСК от группы членов ЖСК в количестве не менее 1/3 членов ЖСК или ревизионной комиссии.

12.7. Решение Общего собрания членов ЖСК может быть принято без проведения собрания (совместного присутствия членов ЖСК для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование) посредством проведения заочного голосования.    

12.8. При проведении Общего собрания членов ЖСК в форме заочного голосования бюллетень для голосования должен быть направлен или вручен под роспись каждому члену ЖСК либо его представителю не позднее, чем за 20 дней до окончания приема бюллетеней. При этом, допускается  направление бюллетеня посредством электронных видов связи, по электронному адресу или аппарату факсимильной связи, зарегистрированному членом  за членом ЖСК
12.9. Общее собрание членов ЖСК, повестка дня которого включает в себя вопросы о ликвидации или реорганизации ЖСК, об избрании Правления ЖСК, Ревизионной комиссии (ревизора) ЖСК, об утверждении годового отчета ЖСК и годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности ЖСК, не может проводится в форме заочного голосования.

12.10. Решения Общего собрания фиксируются в протоколе заседания, подписываемом Председателем и секретарем собрания. Функции Председателя  Общего собрания  исполняет Председатель Правления, а в его отсутствие- один из членов Правления, назначенный  общим собранием.
12.11. Решения Общего собрания обязательны для исполнения всеми членами ЖСК и его органами.

12.12. К исключительной компетенции Общего собрания относится:

· Утверждение Устава ЖСК, внесение изменений и дополнений в устав ЖСК, утверждение Устава в новой редакции;

· Реорганизация ЖСК;

· Ликвидация ЖСК, назначение ликвидационной комиссии и утверждение промежуточного и окончательного ликвидационного баланса;

· Избрание и досрочное прекращение полномочий членов Правления ЖСК и Ревизионной комиссии (Ревизора), либо принятие решения об аудиторской проверки  годовой финансовой отчетности ЖСК;

· Утверждение отчетов Правления и Ревизионной комиссии (Ревизора), годовой бухгалтерской отчетности ЖСК, утверждение размера вознаграждения Председателя Правления ЖСК, ежегодного аудиторского заключения и бюджета ЖСК на следующий финансовый год;

· Определение основных направлений деятельности ЖСК;

· Принятие решения о создании различных фондов;

· Принятие решения о покупке акций, долей предприятий и других активов для достижения целей ЖСК.

· Утверждение решения об определении размера вступительных,  дополнительных и целевых взносов и сроках их внесения;

· Утверждение и внесение изменений в Положение о порядке оплаты членами ЖСК «Луховка» паевых и иных взносов и иные Положения ЖСК, определяющие права и обязанности членов ЖСК и его органов управления;

· Установление ежегодного максимального размера кредитных и заемных средств, привлекаемых ЖСК;

· Избрание Счетной комиссии;

· Утверждение внутренних документов, регулирующих порядок подготовки, созыва и проведения Общих собраний членов ЖСК;

· Иные вопросы, отнесенные к компетенции Общего собрания членов ЖСК действующим законодательством и настоящим Уставом.

· Исключение из членов ЖСК в порядке, предусмотренном настоящим Уставом.

13. Правление ЖСК.

13.1. Правление ЖСК - коллегиальный исполнительный орган, создаваемый для руководства хозяйственной деятельностью ЖСК.

13.2. Правление ЖСК избирается Общим собранием из числа членов ЖСК в количестве 3 (трех) человек на неопределенный срок. 

13.3. Заседание Правления правомочно, если на его заседании присутствуют большинство членов Правления. Решения принимаются простым большинством голосов членов Правления, присутствующих на заседании. Решения Правления оформляются протоколами, которые подписываются Председателем Правления и секретарем.

13.4. Правление ЖСК осуществляет следующие полномочия:

· Утверждает порядок покрытия убытков ЖСК;

· Определяет размер, паевых и   членских  взносов и устанавливает сроки их внесения;

· Планирует хозяйственную и финансовую деятельность ЖСК;

· Решает вопрос о предоставлении займа члену ЖСК;

· Утверждает смету затрат и штатное расписание аппарата ЖСК;

· Руководит текущей деятельностью ЖСК, за исключением вопросов, отнесенных Уставом к компетенции других органов ЖСК;

· Контролирует правильность расходования средств ЖСК;

· Созывает Общее собрание, готовит документы к собранию;

· Утверждает и представляет Общему собранию планы работ для осуществления уставной деятельности ЖСК, контролирует выполнение принятых решений;

· Рассматривает предложения и заявления членов ЖСК;

· Утверждает внутренние документы ЖСК, за исключением документов, утверждение которых отнесено к компетенции Общего собрания;

· Представляет ЖСК в органах власти и управления, а также в отношениях с юридическими и физическими лицами;

· Организует выполнение решений Общего собрания;

· Осуществляет подготовку и представление отчета о работе Правления Общему собранию;

· Определяет перечень информации, составляющей коммерческую тайну ЖСК;

· Осуществляют иную деятельность, не входящую в исключительную компетенцию Общего собрания.

14. Директор ЖСК.

14.1.  Директор  ЖСК является  единоличным  исполнительным    органом ЖСК и непосредственно руководит текущей работой  ЖСК и в  целом  деятельностью  ЖСК,  а  также несет ответственность перед Общим собранием членов ЖСК и Правлением ЖСК за исполнение  их решений.

14.2. Директор  ЖСК избирается Правлением  на неопределенный срок.

14.3. Директор ЖСК :

· Без доверенности выступает от имени ЖСК, подписывает финансовые документы, принимает обязательства, открывает и закрывает счета ЖСК в банках, выдает доверенности;

· Издает распоряжения, приказы, обязательные для штатных сотрудников ЖСК;

· Принимает на работу и увольняет штатных сотрудников;

· Утверждает штатное расписание, фонд заработной платы, резервный и иные фонды, а также размеры должностных окладов штатных работников ЖСК;

· Распоряжается имуществом ЖСК в соответствии с общим порядком и направлениями, определяемыми Общим собранием и Правлением;

· Заключает договоры от имени ЖСК;

· Ведет Реестр членов ЖСК;

· Осуществляет иную деятельность, не входящую в исключительную компетенцию Общего собрания и Правления ЖСК.

14.4. Директор  ЖСК может иметь заместителя. Заместитель Председателя ЖСК назначается решением Правления ЖСК. 

15. Ревизионная комиссия (ревизор) ЖСК.

15.1. Для контроля за деятельностью ЖСК Общее собрание избирает Ревизора (ревизионную комиссию).

15.2. Проверка финансово-хозяйственной деятельности ЖСК осуществляется по итогам деятельности ЖСК за год, а также по инициативе Ревизора (ревизионной комиссии), решению Общего собрания членов ЖСК или по требованию не менее чем 1/3 членов ЖСК.

15.3. По требованию Ревизора (члена ревизионной комиссии) лица, занимающие должности в органах управления ЖСК, обязаны представить документы о финансово-хозяйственной деятельности ЖСК.

15.4. Ревизор (член ревизионной  комиссии) вправе потребовать созыва внеочередного Общего собрания членов ЖСК.

15. 5. Ревизор (ревизионная комиссия) не может одновременно занимать должности в других органах управления ЖСК.

16 . Реорганизация и ликвидация ЖСК.

16.1. Реорганизация ЖСК (слияние, присоединение, разделение, выделение, преобразование) проводится по решению Общего собрания, принятому единогласно всеми членами ЖСК.

16.2. Для проведения реорганизации решением Общего собрания создается реорганизационная комиссия из числа членов ЖСК, которая разрабатывает план реорганизации, составляет разделительный баланс и представляет эти документы на утверждение Общему собранию.

16.3. По решению Общего собрания ЖСК может быть преобразован в товарищество собственников жилья.

16.4. Ликвидация ЖСК возможна:

- по решению Общего собрания;

- по решению суда;

- в связи с несостоятельностью (банкротством) ЖСК.

16.4.1. Общее собрание ЖСК либо принявший решение о его ликвидации орган назначает по согласованию с органом, осуществляющим государственную регистрацию юридических лиц, ликвидационную комиссию и определяет в соответствии с законодательством порядок и сроки его ликвидации.

16.4.2. С момента назначения ликвидационной комиссии к ней переходят полномочия по управлению делами ЖСК.

16.4.3. Ликвидационная комиссия через органы печати уведомляет всех заинтересованных лиц о ликвидации ЖСК и определяет сроки, в течение которых кредиторы могут предъявить свои требования ликвидационной комиссии.

16.4.4. Ликвидационная комиссия принимает и тщательно проверяет все предъявленные требования кредиторов, выявляет дебиторскую задолженность, консолидирует имущество ЖСК.

16.4.5. После удовлетворения всех признанных требований кредиторов в очередности, установленной законодательством, оставшаяся часть имущества ЖСК, за исключением имущества неделимого фонда, распределяется между членами ЖСК, если возможно это имущество разделить.

16.4.6. Если имущество общего пользования не может быть разделено, то с согласия всех членов ЖСК оно продается с публичных торгов, а вырученная от продажи имущества сумма распределяется между членами ЖСК пропорционально их паевым взносам.

В случае отказа членов ЖСК от продажи оставшаяся после удовлетворения требований кредиторов часть имущества общего пользования остается в долевой собственности членов ЖСК. Доля каждого члена ЖСК равна размеру его паевого взноса.

16.4.7. Имущество неделимого фонда передается организации со схожими целями или благотворительной организации по решению ликвидационной комиссии, основанному на положениях Устава.

16.4.8. Ликвидация ЖСК считается завершенной, а ЖСК - ликвидированным после внесения записи о ликвидации в Единый государственный реестр юридических лиц.

 

